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CTPark Budapest—Erd: Tények a félreértések helyett

A CTPark Budapest—Erd kapcsdn megjelent dllitdsokkal kapcsolatban fontos
tisztdzni, a CTP mint ingatlan fejlesztdje kivitelezéje és bérbeaddja célja ezuttal
is egy hosszU tavon fenntarthatd, a helyi kéz0sséget is tdmogatd logisztikai
fejlesztés megvaldsitdsa.

Az elmult napokban a figyelem kdzéppontjdba kerilt a Budafok-Tétény és Erd
hatdrdban taldlhaté CTPark Budapest-Erd logisztikai kézpont. Az ingatlan
fejlesztoje és bérbeaddja, a CTP ezzel a nyilatkozattal ad vdlaszt a felmerilt
kérdésekre.

A szbéban forgo terUlet logisztikai célU fejlesztése a 2010-es évek eleje 6ta kiemelt
varosfejlesztési célként szerepel. Az ingatlanokat a lakéovezettdl a 6-os Ut, az
Mé-os autdpdlya, mezdégazdasdgi teriletek, valamint CTP-hez nem kothetd,
hosszu ideje a kerUletben mUkodé ipari és logisztikai |étesitmények vdlasztjdk el.
Az eredeti varosfejlesztési tervek szerint itt jott volna [étre a Duna Intermoddlis
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Logisztikai Kézpont (DILK), amelyet az érintett énkormdnyzatok is tdmogattak.
Ez a projekt végUl nem valdsult meg, de a terilet 2023 novemberében megkapta
a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségl stdtuszt, és az akkori
tulajdonosa, — aki tudomdsunk szerint részletes és dtfogd egyeztetéseket
folytatott minden érintett hatdsdggal - a projektet kész fejlesztési
lehetéségként kindlta megvételre szdmos ingatlanfejlesztd részére.

A CTP, amely Magyarorszdg meghatdrozd logisztikai ingatlan-fejlesztdje, a
versenytdrgyaldsos eljdrds nyerteseként végil 2024 madjusdban szerezte meg a
telek tulajdonjogdt, hogy a piaci igényekhez és gazdasdgi trendekhez igazodva a
kovetkezé tiz évben egy modern, fenntarthatd, eurdpai szinvonall, a térség
gazdasdgi fejlodését tdmogatd logisztikai parkot hozzon [étre, amely jol
illeszkedik a hazai portfolidjdba. Az épitési engedély megszerzése el6tt, ahogy azt
a jogszabdly is elbirja, hosszas egyeztetéseket folytattunk a helyi f6épitésszel és
az 6nkormadnyzattal. Budafok-Tétény dnkormdnyzata részérél megfogalmazott
egyik legfontosabb kérés az volt, hogy a projekt jobban illeszkedjen a kordbbi DILK
koncepcidhoz, azaz, alakitsunk ki a logisztikai operdcidé mellé egy vasuti dtrakodd
kozpontot is, biztositva igy a telek intermodadlis jellegét. Ezt a kérést a mdszaki
feltételek hidnya miatt nem tudtuk teljesiteni.

A CTP Magyarorszdagon 17 lokdcién van jelen, és minden helyszinen térekszik az
onkormdnyzatokkal vald hosszutdvu és kdlcsonds egyUttmikodés kialakitdsara.
Kordbbi fejlesztéseink jelentés része zoldmezds beruhdzdsként indult, azaz a
beruhdzdshoz szikséges volt az onkormdnyzat részérdl a helyi épitési szabdlyzat,
szabdlyozdsi terv megfelel6 moddositdsa a terUlet gazdasdgi besoroldsdnak
biztositdsdhoz. Egy ilyen mddositds egyik elofeltétele, hogy a beruhdzd és a
z6ldmezds beruhdzdssal érintett onkormdnyzat telepUlésrendezési szerzédést
kot.

A CTPark Budapest-Erd esetében azonban nem egy zdéldmezds beruhdzdsrdl
beszélink, a CTP mar ipari-gazdasdgi terileti mindsitéssel, azaz fejlesztésre
kész terUletként vdasdrolta o telket a kordbbi tulajdonostdl. Ennek ellenére
megkerestiUk az érintett 6nkormadnyzatokat, hogy megkezdjik egy hosszu tavy,
konstruktiv egyUttmUkoédés kialakitdasdt. Bar a beruhdzdshoz nincs szikség a helyi
szabdlyok mddositdsdra, a CTP - csakigy, mint a tobbi hasonld fejlesztés esetén
— 100 millio forintos nagysdgrend( felajanldst tett, ennyivel tervezink
hozzdjdrulni a helyi kdz8sségi célokhoz. Erd esetében a tdrsasdgunk finanszirozza
a vasuUtdllomdshoz vezetd kozlekedési Utvonal kialakitdsdt, egy kerékpdruit
épitését, helyi sportszervezeteket tdmogatunk és szabad felhaszndldsu keretet
biztositunk a vdros szdmdara, illetve bizunk benne, hogy kézds eréfeszitéseink
eredményeként a kovetkezd szezonra megépllhet egy szdnkédomb is. Hasonld
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felajdnldsokat tettUnk Budafok-Tétény esetében is, azonban egyeztetéseink ott
meég nem vezettek eredményre. Bizunk abban, hogy a kozeljovében érdemi
elérelépések torténnek ebben a témdban.

A CTP mindkét érintett onkormdnyzat felé felajanlotta, hogy vallalja azt, hogy a
terUletre semmilyen akkumuldtorgydrtdsi vagy 6sszeszerelési tevékenység nem
érkezik. Az érdi dnkormdnyzattal a szdban forgd vdllalds aldirdsra is kerdlt,
Budafok-Tétény felé is természetesen fenntartjuk a kordbbi vdllaldsra vonatkozdé
javaslatunkat.

2025 novemberében kotéttink hosszu tdvu bérleti megdllapoddst az NXT Logis
Kft-vel egy nagyjabdl 50 ezer négyzetméteres csarnokra. A bérleti szerzodés
szerint az NXT Logis Kft. — amely egy logisztikai szolgaltaté cég - a csarnokban
akkumuldtor tdaroldst végez, tehdt nem végezhet sem akkumuldtor gydrtdst, sem
szétszerelést, sem Osszeszerelést.

Magyarorszdg az elmult évtizedekben autdipari beszdllité nagyhatalommad valt, a
gazdasdg egyik jelentés dgazata az elektromos autdkhoz koétodik. A gazdasdg
ezen dgdhoz kapcsoldédéan a kész termékek egy részét a CTPark Budapest-
Erdben az NXT Logis Kft. dltal bérelt raktdrba szdllitjdk, ahol azokat az NXT
Logis Kft. az alvdllalkozdi bevondsdval tdrolja. A raktdrban az MTSC Hungary
Kft., mint az NXT Logis Kft. szerzédéses partnere, ellenérzi a termékek
mindségét (fesziltség, toéltottség), majd innen kerllnek az akkumuldtorok az
orszdg szdmos mds pontjan mUkodé autdgydrakba, ahol beszerelik 6ket az
elektromos autdékba. A minéség-ellenérzés szoftveresen torténik, tehdt nem
haszndlnak vegyszereket, és nem szedik szét az akkumuldtort. Amennyiben egy
akkumuldtorndl a szoftver eltérést mutat, azt visszaszdllitjak a gydrba.

Tisztdban vagyunk vele, hogy a téma indulatokat kelt és félreértésekre adhat
okot. A bérlénk mindennapi muUkodésének és alvdllalkozdi struktiurdjdnak
részleteir6l nem rendelkezink naprakész informaciéval. Helyesen dllitottuk, hogy
az MTSC-vel nincs szerzddéses kapcsolatunk, nem bérlénk — ez tovdbbra is igy
van. Az elmult napokban értesitést kaptunk azonban a NXT Logis Kft.-tdl, amely
értesités szerint az akkumuldtorok minéségének ellenérzését az MTSC mint
alvdllalkozd bevondsadval tervezi megvaldsitani, és az MTSC ehhez kapcsoldan
fidktelepet kivdn létesiteni az NXT Logis Kft. dltal bérelt ingatlanban.
Tudomdsunk szerint a fidktelep létesitése még nem tértént meg.

A CTPark Budapest-Erd logisztikai kézpontban kizérélag tdroljgk az
akkumuldtorokat és mindségellendrzést végeznek. Az épilet az ehhez szikséges
engedélyekkel és tUzvédelmi muUszaki kialakitdsokkal rendelkezik. Az
energiatdrolékat nem szerelik szét vagy 6ssze, és nem végeznek semmilyen
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gydrtasi folyamatot. Amennyiben a bérlé6 mds célra haszndlnd a létesitményt,
azzal egyértelmlen megszegné a bérleti szerz6dés rendelkezéseit, aminek silyos
kovetkezményei vannak.

BUszkék vagyunk arra, hogy a CTP a vildgon az elsd ingatlan fejleszték kézott
volt, aki teljes portfolidjat a BREEAM rendszer szerint tanuUsitotta, azaz az
0sszes beruhdzdsunk megfelel a legszigoribb kérnyezetvédelmi eldirdsoknak és
ajdnldsoknak. A CTPark Budapest-Erd logisztikai kézponttal kapcsolatban is
készUlt részletes kornyezeti tanulmadny, amelybe beletartoztak tobbek kozott a
vizminbségi, levegdmindségi, zajterhelési, és jarmUforgalmi mérések is. A
tanulmadnyt a Pest  Vdrmegyei Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi, és Hulladékgazddlkoddsi Féosztdlya egyéb szakhatdsdgok
bevondsdval elbirdlta és megdllapitotta, hogy az elvégzett részletes és kimerit6
vizsgdlati dokumentdcion felll tovdbbi vizsgdlat (pl. kérnyezeti hatdsvizsgdlat)
el6irdsa nem indokolt. A terUlet fejlesztésének tovdbbi Uteme hasonlé mdédon fog
zajlani, minden egyes Utem el6tt a kornyezetvédelmi szakérték elkészitik a
részletes kornyezeti hatdsokra vonatkozé dokumentdciot - mindig
hozzdszdmitva az Uj Utemhez a mar elkészUlt épUletek altal gyakorolt hatdsokat
— ezen dokumentdcidét a hatdsdgok elbirdljdk és dontenek arrdl, hogy szUkséges-
e tovdbbi tanulmdny, mérés.

A bruttd bérbeadhato terUlet alapjan a CTP Eurdpa legnagyobb, tézsdén jegyzett
logisztikai és ipari ingatlantulajdonosa, -fejlesztdje és -kezeldje. Tébb mint 1500
cégnek adunk bérbe raktdrteriletet 11 orszdgban. Tiz éve [éptUnk be a magyar
piacra, jelenleg 17 logisztikai parkot Uzemeltetink. A Budafok-Tétény és Erd
hatdrdn elhelyezked6 terilet kivdloan illeszkedik magyarorszdgi halézatunk
mellett reméljik, hogy mds lokdcidinkhoz hasonléan, Budafok-Tétény és Erd
fejlodéséhez is hozzd tudunk jdrulni és lehetéséget kapunk arra, hogy részt
vegyUnk a helyi kozosségek életében.

Bizunk benne, hogy mind a lakosok, mind a sajté képvisel6i megnyugtato
vdlaszokat kaptak, és a tovdbbiakban is dllunk rendelkezésre a felmerilo
kérdéseik kapcsdn. Kérjuk, hogy amennyiben van tovdbbi kérdésik, kildjék el erre
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